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| ‘ " QUE REGE A EDI!FICAQAO PARA ‘OS FINS DO ARTIGO. 32,

ALINEA "J", DA LEI N° 4.591 DE 16.12.1964

PARADA DO SOL INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo,

Capital, na Rua Funchal, n°® 411, 13° andar, conjunto 133-C, Vila Olimpia,

‘inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.318.010/0001-11 e'registrada sob o NIRE

n° 35.225.175.621, neste ato representada, por seu bastante procurador:

Claudio Paes de Barros Amaral, brasileiro, casado, advogado, portador da

cédula de identidade RG n°® 33.769.266-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°

227.257.718-03, domiciliado' & Rua Funchal, 411, 13° andar, Vila Olimpia,

i S&o Paulo/SP, CEP: 04551-060, nos termos da procuragdo pubica lavrada
' em 22/07/2011, livro 9569, fls. 101 pelo 9° Tabelifo de/ Notas de /Sao
Paulo/SP, na qualidade de proprietéaria e incorporadora do empreendimento

VA | imobiliario \ de finalidade residencial, denominado “CONDOMINIO
=\ RESIDENCIAL MEU LAR CURY”, construido na Rua Manoel Alves Garcia,
lote 03 - Bairro Jardim S&o Luis — Municipio de Jandira - Comarca dé Barueri'
— SP, vem reduzir aos termos da presente, a minuta da Convencso de-

Condominio, a qual regula juridicamente as relagdes entre os conddminos,

bem como entre eles e terceiros, para os fins e efeitos previstos no Cédigo
Civil Brasileiro e na Lei'4591/64. ‘

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

CAPITULO |

DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DAS AREAS
| COMUNS DE CONDOMINIO: |
| \ 1

{ iy

Artigo 1°: O “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR CURY?”, pela sua
natureza condominial, compreende partes distintas, a saber:

a) partes-de propriedade comum ou partes de condominio, cuja utilizagdo
serd feita por todos-os conddminos, independentemente das localizacées das
suas'unidades auténorqas; : )

\ A b) partes de propriedade exclusiva ou unidades auténomas.

$25000- 0816

fiifimnmm 12057-6 AA 9 02477

12057- 6= 89

QIJIIIIIIIHIIIIIIIIIIII\Hlllllll

/ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000
| FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br Y

QUALAQUE ;j,«-,rllFi[.|: RAGAQO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO!




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueir

\ Oficial ‘ 0 :

Artigo 2° S&o partes de propriedade e uso comum, aquelas definidas pelo
artigo 1331 do Codigo Civil, tidas e -havidas como coisas inalienaveis,
individuais, acessoérias e indissoluvelmente ligadas as demais partes do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR CURY”, as quais por sua

natureza ou destino séo de uso e utilidade comum a todos os condéminos,

muito especialmente o terreno sobre o qual se assenta a edificacéo, as

| fundagdes, montantes, colunas, vigas, acesso de pedestres’ e veiculos pela
Rua Manoel Alves Garcia, s/n°, Rua Manoe! Alves Garcia, lote 03, portaria
com banheiro, D.G., “pulm&o coberto”, lixeira, reservatérios, casa de

churrasqueiras, saldo de festas com copa, 02 WC's/ PNE/ (masculino
feminino) com antecdmera, ‘01 (um) depésito, area de circulagdo de

maquinas, hidrémetro, abrigo de gas, medidor de agua, 02 (d A
q g g . g 12 UE%U \;216 B

pedestres, area de circulagdo de veiculos, quadra gramada, 248 (duzentos 6.

quarenta e oito) vagas da garagem coletiva do condominio para automoéveis
de tamanhos adequados as respectivas vagas, sendo 12 (doze) vagas
destinadas para deficientes fisicos (vagas n° 143, 144, 145, 146,147, 148,

149, 156, 157, 158, 169, 160) e 21 (vinte e uma) vagas para motocicletas,
enfim tudo o mais que por sua natureza ou fungéo for'de uso e serventia a,

todos os conddminos, enfim tudo o mais que por sua natureza ou fungao for
de'uso e serventia a todos os condéminos. \

Artigo 3°: S&o partes/de propriedade e uso. exclusivas dos condéminos
constituidas pelas unidades auténomas do. empreendimento, que sfo
| compostas por 17 (dezessete) Torres, de térreo mais 04'(quatro) pavimentos,
perfazendo um total de 340 (trezentas e quarenta) unidades residenciais,

sendo 20 (vinte) apartamentos residenciais em cada/uma das Torres, a razdo
de 04 (quatro) apartamentos localizados do Térreo ao 04° andar, sendo que '

receberdo a seguinte designagdo numérica:

Oficial de-Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP,

DES!GNAMTQ{NQMERICA 'DOS APARTAMENTOS

TERREO. 01 02 03 | 04 -
‘12 ANDAR 11 1 13| 14"
29 ANDAR 21 22 23 | L
32 ANDAR - 32 33 34
42 ANDAR T 42 43~ 44

AREAS E FRACOES IDEAIS

| \ | /
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"LOCALIZADOS NAS TORRES 01 a 17 DO 02° AO 4° PAVIMENTO: possui
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L1V, kL

0S__APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS ‘1" wo»  «

a area privativa total de 46,350m? &rea total comum de 46,426m?Z (5,106m?
area comum coberta padrdo + 0,722m? drea comum coberta padrdo
diferenciada + 29,098m? area comum descoberta proporcional + 11,500m?

area de vaga de garagem néo proporcional) j incluido o direito ao uso de

01 (uma) vaga para automdvel na garagem coletiva do condominio,
perfazendo a area real total de 92,776m?, correspondendo a fracéo ideal no
terreno e demais coisas de uso comum de 0,295550%. '

'OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “2” E “3” LOGALIZADOS NAS,

TORRES 01 a 03 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa totaldéJ
46,350m?, area total comum de 46,426m? (5,106m? 4rea comum coberta
padréo + 0,722m? area comum coberta padrdo diferenciada + 29,098m? 4rea
comum descoberta proporcional+ 11,500m? 4rea de vaga de garagem n&o
proporcional) ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para
automovel na'garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total
de 92,776m? correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de
uso comum de 0,295550%.

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “1” E “4” LOCALIZADOS NAS
TORRES 01 a 03 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa total de
46,350m? 4rea total comum de 33,673m? (4,923m? 4rea comum ‘coberta

" padréo + 0,696m? 4rea comum coberta padréo diferenciada + 28,054m? area
— comum descoberta proporcional), perfazendo a area real total de 80,023m?,

correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum de
0,284945%. OBS.: TAIS UNIDADES NAO TERAO DIREITO A UTILIZACAO
DE VAGAS.

OS APARTAMENTOS TIPOS DE F‘iNAIS ‘2" E “3” LOCALIZADOS NAS

TORRES 04 a 08 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privafiva total de |

46,350m?, 4rea total comum de 46,426m? (5,106m? '‘4rea comum coberta
padréo + 0,722m? area comum coberta padréo diferenciada + 29,098m? area
comum descoberta proporcional +/11,500m* area de'vaga de garagem nio
proporcional) ja incluido o direito _ao uso de 01 (uma) vaga para
automovel na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total

'de 92,776m?, correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de

uso-comum de 0,295550%.

OS APARTANMENTOS TIPOS DE FINAIS “1” E “4” LOCALIZADOS NAS
TORRES 04 a 08 DO 01° PAVIMENTO: possui-a area privativa total de
46,350m? 4rea total comum de 35,891m? (4,955m? area comum coberta
padréo + 0,700m? area comum coberta padréo diferenciada + 28,236m? area
comum descoberta proporcional + 2,0000m? area de vaga de garagem néo
proporcional) ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para
motocicleta na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total
de 82,241m?, correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de
uso comum de 0,286789%. / /
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O APARTAMENTO TIPO DE FINAL “3” LOCALIZADO NA TORRE 09 DO
01° PAVIMENTO: possui a area privativa total de 46,350m? area total
comum de 46,426m? (5,106m? area comum coberta padrio + 0,722m? 4rea
comum coberta padrdo diferenciada + 29,098m? area comum descoberta
proporcional + 11,500m? area de vaga de garagem n3o proporcional) ja

incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para automével na garage - e
coletiva  do‘-condominio, perfazendo'a area real total de 92,776m2iJ

correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum de
0,295550%. > . f

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “1”, “2” E “4” LOCALIZADOS NA
TORRE 09 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa fotal de 46,350m?2,
area total comum de 35,891m? (4,955m? area comum coberta padrao + .
0,700m? area comum coberta padrédo diferenciada '+ 28,236m? area comum
descoberta proporcional + 2,0000m? drea de vaga de garagem hao
proporcional) ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para
motocicleta na garagem coletiva do condominio, perfazendd a area real total
de 82,241m?, correspondendo -a fragéo ideal ho terreno e demais coisas de

uso comum de 0,286789%.

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “2” E “3” LOCALIZADOS NAS
TORRES 10, 11, 16 e 17 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa total
de 46,350m? area total comum de 46,426m? (5,106m? area comum coberta
padrao+ 0,722m? area comum coberta padrao diferenciada + 29,098m? area
comum descoberta proporcional + 11,500m? area de vaga de garagem no
proporcional) ja& incluido o direito ao uso de 01/(uma) vaga para
automdvel na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total
de 92,776m? correspondendo-a fragéo ideal no terreno e demais coisas de
uso comum de 0,295550%.- j :

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “1” E “4” LOCALIZADOS NAS
TORRES 10, 11, 16 E 17 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa total
de 46,350m?, area total comum de 35,89Tm? (4,955m? drea comum coberta
padréo + 0,700m? area comum coberta padrdo diferenciada + 28,236m? area-
comum descoberta proporcional + 2,0000m? area de vaga de garagem nio

| proporcional) ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para
motocicleta na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total
de 82,241m?, correspondendo a fragdo ideal no terreno e demais coisas de
uso comum de 0,286789%. '

OS APARTANENTOS TIPOS DE FINAIS “2” E “3"/LOCALIZADOS NAS
TORRES 12, 13 e 15 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privativa total de

46,350m? area total comum de 46,426m? (5,106m? area comum coberta

padréao + 0,722m?* drea comum coberta padréo diferenciada + 29,098m? area
comum descoberta proporcional+ 11,500m? area de vaga-de garagem néo
proporcional) ja incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para
automdvel na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total
de 92,776m? correspondendo a fragéo ideal no téerreno e demais coisas de
uso comum de 0,295550%. ' *

(- : : 4
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“proporcional+ '11,500m? 4rea de vaga de garagem n&do proporcional) j&

TORRES 01, 02, 03, 05, 09, 10, 11, 13, 15, 16 E 17: possui a area privativa

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA |

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “1” E “4” LOCALIZADOS NAS
TORRES 12,13 e 15 DO 01° PAVIMENTO: possui a area privafiva total de
46,350m?, area total comum de 33,673m? (4,923m? 4rea comum coberta
padréo +0,696m? area comum coberta padréo diferenciada + 28,054m? 4rea
comum descoberta proporcional), perfazendo a &rea real total de 80,023m?,
0050 OB TAIS UNIDADES NAG Tomks e aeyFosomm de '
,284945%. OBS.: TA N R TO A [ZACAQ- ¢ i ryi7 g
DE VAGAS. LIZACA0 1274

O APARTAMENTO TIPO DE FINAL “2” LOCALIZADO NA TORRE 14 DO
01° PAVIMENTO: possui a area privativa total de 46,350m? 4rea total
comum de 46,426m? (5,106m? area comum coberta padrdo + 0,722m? 4rea
comum coberta padrao diferenciada + 29,098m? 4rea comum descoberta

incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para automével na garagem
coletiva do condominio,\ perfazendo a area’ real total de 92,776m?
correspondendo a fragéo ideal/no terreno e demais coisas de uso comum de
0,295550%: \

OS APARTAMENTOS TIPOS DE FINAIS “1”, “3” E “4” LOCALIZADOS NA
TORRE 14 DO 01° PAVIMENTO: possui & area privativa total de 46,350m?,
area total comum de 33,673m? (4,923m? 4rea comum coberta padrao +
0,696m? area comum coberta padrao diferenciada + 28,054m? area comum.
descoberta propofcional), perfazendo a 4rea real total de 80,023m2
correspondendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum deé
%2‘84945%' OBS.: TAIS UNIDADES NAO TERAO DIREITO A UTILIZACAO
E VAGAS. \

Oficial de Registro de|Iméveis & Anexos
Comarca de Barueri - SP

]
/

0S APARTAMENTOS TERREOS 01, 02, 03 E 04 LOCALIZADOS NAS

total de 46,500m? area total comum de 33,782m? (4,939m? 4rea comum
coberta padrdo. + 0,698m> drea comum coberta padrdo diferenciada +
28,145m?* area comum descoberta proporcional), perfazendo a area real total
de 80,282m?_correspondendo a fragéo ideal no terreng e demais coisas de
uso comum de 0,285867%. OBS.: TAIS UNIDADES NAO TERAOQO DIREITO
A UTILIZACAO DE VAGAS.

OS_APARTAMENTOS TERREOS 01 e 02 (PNE) LOCALIZADOS NAS
TORRES 04, 07 E 12: possui a area privativa total de 51,000m? area total’
comum de, 55,350m? (5,680m* area comum coberta padréo + 0,803m?2 4rea
comum coberta padrao diferenciada + 32,367m? area comum descoberta
proporcional+ 16,500m* area de vaga de garagem nhado proporcional) j&
incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para automével na garagem
coletiva do condominio, perfazendo & area real total de 106,350m?,
correspondendo a fragéo ideal no'terreno e demais coisas de uso comum de
0,328747%. ¥ : \ @
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0S AI_:’ARTAMENTOS TERREOS 03 E 04 LOCALIZADOS NAS TORRES
04, 07 E 12 possui a area privativa total de 46,500m2, area total comum de
33,782m? (4,939m? area comum coberta padrdo + 0,698m? area comum
coberta padrdo diferenciada + 28,145m? 4rea comum descoberta
proporcional), perfazendo a 4rea real total de 80,282m?, correspondendo a
fracéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum de 0,285867%. OBS.:
TAIS UNIDADES NAO TERAO DIREITO A UTILIZACAO DE VAGAS.

{ 2 . : \ AT AT) e AT
OS APARTAMENTOS TERREOS 03 E-04 (PNE) LOCALIZADOS NAsSUL) 127 %
TORRES 06, 08 E 14: possui a area privativa total de 51,000m?, area total

comum de 55,350m* (5,680m? area comum'coberta padrdo + 0,803m? 4rea

comum coberta padrdo diferenciada + 32,367m? area comum descoberta
proporcional+ 16,500m* 4rea de vaga de garagem n&o proporcional) ja

incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga para automével ha garagem

coletiva do condominio, . perfazendo a area real total de 106,350m?
gorrespo_/nojiendo a fragéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum de

,328747%. : .

\

OS APARTAMENTOS TERREOS 01 E 02 LOCALIZADOS NAS TORRES
06, 08 E 14: possui a area privativa total de 46,500m?, area total comum de
33,782m* (4,939m? area, comum coberta padréo + 0,698m?2 area comum
coberta padrdo diferenciada + 28,145m? &area comum descoberta
proporcional), perfazendo a area real total de 80,282m?, correspondendo a
fragéo ideal no terreno e demais coisas de uso comum_de 0,285867%. OBS.:
TAIS UNIDADES NAO TERAO DIREITO A UTILIZACAO DE VAGAS.

Todas as 340 (trezentas'e quarenta) unidades'auténomas, incluindo as 12
(doze) unidades auténomas’ destinadas ao uso de deficientes fisicos
(PNE), possui 01 (uma) sala estar/jantar, 02 (dois) dormitérios, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servigos.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

A frag&o ideal no solo e nas outras partes comuns/atende ao artigo 58 da Lei o0
10.931/2004, que alterou o paragrafo 3% do artigo 1.331 do Cdédigo Civil em <t
vigor. - ' : QN
| I\ D
As areas e fragfes ideais mencionadas no presente memorial estéo idénticas ),
ao quadro NBR 12,721 da Associagéo Brasileira, de Normas Técnicas -y
(ABNT). : § |
<
M~
p]
o
N
CAPITULO Il =
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES: =
Artigo 4°:'As partes de propriedade comum destinam-se aos fins compativeis ’;‘%
com a sua natureza, com a moral e os bons costumes. t=
6 =
\ ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000 g
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~Paragrafo unico: As vagas de garagem/ localizadas no andar térreo do
Condominio destinam-se, a guarda de automéveis de passeio de tamanho
adequado a| respectiva vaga e vagas para motocicletas, sendo certo'que seu
uso ficara restrito aos apartamentos. que tiverem direito a utilizagéo de tais
vagas. :

Artlgo 5°; As unidades auténomas do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU
LAR CURY”, constituidas pelos apartamentos, destinam-se a fins
residenciais, respeltando Se sempre, as exigéncias da moral e dos bons!

costumes /
0D i )75

CAPITULO 1]
DO MODO DE USAR AS COISAS E’ SERVICOS COMUNS

Artigo 6° As partes e servicos comuns, serdo utilizados de conformidade
com seus destinos e de acordo com as disposi¢des contidas na presente
Convengéo e no Regulamento Interno do Condominio, sendo elas de livre
utilizagdo por todos os condommos

Paragrafo primeiro: As partes ou dependéncias de uso comum das Torres,
tais como, corredores, depésitos, halls, circulagbes, caixa de escadas,
¢ devem ser conservadas livres e deS|mped|das nada podendo nelas ser
J / depositado, sob pena de imediata remogao, correndo as despesas por conta
do( ) conddmino(s) faltoso(s).

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
; Comarca de Barueri - SP

Paraqrafo sequhdo: No'interior de cada unidade, 0 respectlvo proprietario
e/ou ocupante, tem toda liberdade de agéao compatlvel ‘com as normas de boa
ordem, bons costumes, seguranga, sossego, salde e bem estar dos demais
condéminos ou ocupantes das demais uhidades.

Paragrafo terceiro: Sem prejuizo da estrita observan01a destas normas, tudo
guanto possa interessar ao uso e ao gozo geral do Condominio e suas
ependéncias e serventias comuns, sera decidido por dellberagéo dos
- senhores condéminos, na forma adiante prewsta

Paragrafo quarto: Todas as reclamacbes ou exigéncias dos condémlnos
relativas a0 uso e gozo do Condominio em geral, suas dependéncias ou
serventias ‘comuns e sua conservagao e limpeza, seréo levadas ao
conhecimento do Sindico que determlnara as providéncias necessarias,

Paragrafo quinto: Os condomlnos comprometem-se expressamente a
manter e conservar as fachadas dos Edificios, fazendo suas regulares
manutengdes e a cada dms anos procedendo a repmtura total das mesmas.

Paragrafo sexto: Todas as esquadrias, notadamente de ferro e de aluminio,-
deverao ser mantidas e conservadas mediante a aplicagdo anual de
lubrificantes e impermeabilizantes, tais como, vaselina e WD-40. //

Paragrafo_sétimo: Cada condémino sera pessoalmente responsavel 'pelo
proceder das pessoas de sua dependéncia e bem assim, pelo das que, com
seu beneplacito; penetrarem nos Edificios. :

7
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira

~ Oficial

Paragrafo oitavo: Condominjo obriga-se a contratar empresa especializada
em manutengdes para todos os equipamentos das areas comuns do mesmo,
tais comg, antena coletiva, interfone, caixas acopladas das bacias dos
banheiros, luzes de emergéncia, etc;, visando tal manutengéo, que devera
ser mensal, a manter o bom funcionamento dos mesmos, devendo, ainda,
quando necessario, substituir os vedantes das torneiras e misturadores.

Paragrafo nono: O Condominio obriga-se, \no minimo-semestralmente, a- -~ .

| revisar e refazer o rejuntamento dos pisos cerdmicos, de pedra ou de =g:]ranito,fw’i.j
~bem como, das paredes com azulejos, especialmente hos pontos de encontro
entre as paredes e 0s pisos. Para limpeza das areas aqui mencionadas,
deverdo ser utilizados somente-agua e sabdo neutro, ndo devendo ser
utilizados detergentes agressivos, &cidos ou soda ciustica. ‘A ndo
observéncia de tais recomendacbes poderd causar infiltracdes,
vazamentos € danos has impermeabilizagdes.

Paragrafo décimo: As areas frias das Torres, tais como, banheiros, térreo,
devergo ser lavadas apenas com dgua e sab&o neutro, utilizando-se apenas
para tanto, pano Umido e nunca baldes. ou mangueiras, evitando-se o
aparecimento de infiltragbes e vazamentos. N&o devem ser utilizados
aparelhos dos tipos "WAP" ou "VAPORETTQ", os quais podem-estragar os
rejuntes.

Paragrafo décimo, primeiro: Para o bom funcionamento e conservacédo do
Edificio, a seguranga e a comodidade dos moradores, sera contratado pelo |
Condominio um auxiliar de servigos gerais para efetuar os reparos nas
instalagdes hidraulicas e elétricas, servigos de pedreiro, pintura, marcenaria e
outros necessarios. : : ‘

Paragrafo décimo segundo: O Regulamento Interno do Condominio
estabelecera, entre outras, as demais normas relativas ao bom uso das
partes comuns, visando inclusive a preservagéo do conjunto-arquitetdnico do

mesmo. g

CAPITULO IV ,
DO MODO DE USAR A GARAGEM:

Artigo 7°: A area comum destinada a garagem coletiva do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL \MEU LAR CURY"” se localizara no térreo, com acesso pela
Rua Manoel Alves Garc:liq. s/n°,

Artigo 8% A garagem coletiva de uso comum dos conddminos comportara
248 (duzentas e quarenta e oito) vagas simples, para guarda,  abrigo
estacionamento de automoéveis, sendo 12 (doze) vagas destinadas para
portadores de necessidades especiais (vagas n® 143, 144, 145, 146, 147,
148, 149, 156, 157, 158, 159, 160) e 21 (vinte e uma) vagas para
motocicletas, todas de uso ¢omum e indeterminadas, sujeitas a auxilio de
manobrista/garagista numeradas no projeto arquiteténico tdo somente para
efeitos de disponibilidade e discriminagéo.
8
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

— Bel. Carlos Frederico Coelho Noguei'ra
 eeshos ‘ Oficial / T

‘Paraqrafo primeiro: Todas as vagas de garagem sé&o identificadas no 9&5
projeto aprovado por suas numeragdes, apenas para efeito de discriminagao;

Paragrafo segundo: A utlllzagao da garagem sera feita com observanc:a das
seguintes disposicdes:

a) As vagas ser)éo sorteadas entre os condéminos que tem_direito de uso, a
cada 02 (dois) anos em assembleia. - - 7
] - 001275

)
b)Que = somente os portadores de necessidades especiais,
titulares/ocupantes das futuras unidades auténomas apartamentos PNE é -
que poderao fazer uso das vagas de estacionamento PNE, uma vez que a
| area correspondente & estas vagas PNE estdo vinculadas & area dos
futuros apartamento PNE;

c) Na garagem condominial, a finalidade precipua é a guarda de veiculos,
devendo sempre ser respeitada;

d) E expressamente vedada a transferéncia 'de gasolina, alcool, outros
combustiveis ou inflamaveis de um velculo para outro, bem como o
conserto ou lavagem de veiculos na garagem condomlnlal suas areas e
dependéncias, nas vias de acesso e de manobras, assim como a guarda
de qualquer tipo de material, méveis, acessérios, utensilios, maguinas e
equipamentos, produtos, substancias inflamaveis, quimicas e odorfferas
explosivos e outros, amda que temporarzamente

@) As vagas de garagem n&o poderéo ser cedidas, sob quaisquer hipéteses,
a pessoas estranhas ao Condominio. Somente poderdo os proprietarios
das unidades auténomas, apartamentos, dar em comodato ou locar seu
direito de uso sobre a vaga a conddminos, locatarios ou residentes
autorizados do Condominio.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

/ f) Na hipétese de locagdo das unidades auténomas a matéria sera rég|da- 7
( pelo Regulamento Interno, observando-se o disposto no artigo 10, alinea
\ “a’, item |,

Paragrafo terceiro: Apds a Assembleia Geral de Instalagéo do’ Condominio,
serd convocada pelo Sindico, Assembleia Geral Extraordinaria destinada a
realizagdo de sorteio, entre os conddéminos, em carater permanente ou
temporario, das vagas indeterminadas da garagem, vagas estas Iocalizadas
- no térreo da edificagao, para fins de uso das mesmas.

|
| ‘ [ \
\ ( X\, { ‘

Artigo 9°: Para os efeitos previstos nos itens anteriores, sera fornecido, a

cada conddémino, um cartdo contendo os dados necessarios a sua

“identificagdo e a de seu(s) veiculo(s), o qual devera ser exibido sempre que

solicitado. O Sindico e/ou a Administradora elaborar&o uma relac;ao completa
dos veiculos e dos seus respectivos proprietarios.

CAPITULO \'

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DOS CONDOMINOS DO
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR CURY”

9
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

Artigo 10% S&o direitos dos condéminos:

a) usar suas respectivas unidades auténomas, e as partes de propriedade
comum, de modo compativel com as respectivas destinagdes, obedecidas as
normas legais, as contidas nesta Convengao e as disposigdes, do
Regulamento Interno do Condominio; ,

f
I. Serédo equiparados aos propneténos e sujeitam-se a esta Convenga({}%ﬁ 1 2 ii 6
seus Regimentos Internos, proprietarios, promitentes compradores, -
cessionarios e promltentes adquirentes, locatarios ou comodatarios
destas, bem como titulares, a qualquer titulo, de posse ou deteng:ao de
qualquer das Unidades autdnomas.

i ,
~b) livremente d|spor alienar, ou onerar sua- unidade autdénoma,
independentemente do consentimento dos demais condéminos; "

¢) promover modificagbes ou reformas internas em suas_ unidades,
independentemente do consentimento dos demais condéminos, desde que
respeitadas as normas técnicas aproprladas a seguranca da edlflca@ao e as
normas desta Convengéo, inclusive as constantes da alinea "i", do artlgo |12°
adiante; .

d) comparecer as Assembleias dos Conddminos, previstas nesta Convencgéo
e, nelas discutir propostas, propor solugdes de interesse do Condominio,
votar e ser votado, desde que esteja’ quite com as despesas condominiais e
observadas as restngoes contidas nesta ConVengao

e) usar das vagas de garagem que lhes caibam, bem assim, da-las em
comodato ou loca-las a outrem, desde que residente no Condominio; <

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri~SP

f) usufruir com seus familiares das dependéncias e ‘coisas comuns do
Condominio, tais como, salédo de festas, quadra gramada;

Artigo 11° Sao obrigacses dos conddminos:

a) obedecer as disposigdes contidas na presente Convengéo e aquelas que
vierem a integrar o Regulamento Interno do Condominio;

b) contribuir com o numerério suficiente para fazer frente as despesas -/
normais e extraordinarias do Condominio, aprovadas pelas Assembleias -
Gerais; |

c) pagar as multas que lhes forem impostas por infragdes as disposicées
desta Convencéo ou ao futuro Regulamento Interno do Condominio; .

d) conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto diga respe|to a sua
umdade autonoma _

e) ressarcir o Condominio, por sua conta excluswa dos danos que, mesmo
involuntariamente, causar as partes comuns do mesmo;

f) reparar ou indenizar (0s danos causados as demals umdades auténomas
decorrentes de desgastes e defeitos de obras verificadas em sua respectiva
unidade; |

12057- 6- 895001-925000- 0816
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'OFICIAL DE REGISTRO DE lMéVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira ;
Oficial T s

g) utilizar-se de seus dlreltos de forma a nao prejudlcar impedir éu turbar o

_exercicio de i lguals direitos por parte dos demais condéminos;

h) ndo causar danos ou incémodo aos ‘demais conddéminos, nem criar
obstéculos de qualquer tipo a plena utilizagao das partes comuns;

i) ‘'manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pinturas e esquadrias
externas do Condommlo

T

j) dar livre ingresso, em sua unidade, ao Sindico e/ou ao preposto JAU i‘gj
Administragéo, e seus agentes, para ser\n(;os de reparagéo ou verificagdo

que se tornarem necessarios; =P e
k) cooperar com o Sindico, para a boa ordem e o respelto reciproco no -~
Condominio; |

I) zelar pela moral e bons costumes; - : # 1\

m) fazer constar, nos contratos de locagédo ou de cessdo a terce:ros as
proibicbes e preceitos/ contidos nesta Convengao efou no Regulamento"
Interno; :

n) evitar 'todo e qualquer fato que possa prejudlcar 0. bom nome do
Condominio e 0 bem estar dos demals conddminos;

o) indenizar o Condominio dos eventuais prejuizos causados pok si, seus
familiares ou empregados, nas instalagdes. de propriedade comum;/

p) ndo colocar lixo e detritos, sen&o nos locals aos mesmos destlnados
sempre acondicionados em sacos plasticos;

) ndo instalar antenas individuais de TV, FM, nas coberturas dos Edificios ou
em qualquer outro local visivel/dos mesmos, ressalvado o direito de
instalagéo de antenas de TV (inclusive parabdlica) e de FM coletivas;

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

r) efetuar a manutengdo dos equipamentos componentes da sua unidade,

\_ tais como, interfones, instalagbes elétricas e hidraulicas, equipamentos de
seguranca, equamentos de ar - condicionado, 'se exustentes caixas
acopladas ou valvulas das bacias dos banhewos substltumdo, quando
hecessario os vedantes das torneiras e misturadores; |
s) 'néo deixar formar depdsitos de gorduras ou residuos solidos dentro dos
ralos dos' pisos, pias e lavatdrios, bem como, limpar no minimo
semestralmer]te todos os ralos, evitando assim entuplmentos & mau cheiro;

t) eVItar que os marceneiros; na montagem dos armarios e gabinetes,
danifiquem ou retirem os sifées e flexiveis das pias dos banheiros e cozinha.
Estas pecgas exigem cuidados na limpeza diaria; devendo’ ser evitadas
colisées com panelas ou outros objetos, que poderdo provocar vazamentos e
consequentes danos nos armarios e hos gabinetes;

Il 12057-6 - AA -902487_’

u) ndo usar equipamentos tipo "VAPPORETQO" ou "WAP" na limpeza de
marmores, granitos, azulejos ou ceramicas, para evitar danos aos rejuntes; '

v) quando da instalago de armarios em paredes de divisa com banheiros ou
paredes externas dos apartamentos colocar uma chapa de isopor com 1cm
(um centimetro) de espessura no minimo, para evitar o surgimento de fungos
ou umidade; /

3 11
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Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Jik ‘ Oficial ik (e \

x) revestir todos os pisos preparados para receber carpete, (4reas/néo frias) |
com material que assegure o isolamento aclstico das dependéncias em que
se encontrarem, tipo carpete de "nylon" com espessura de no minimo 6mm.

l\ ) | )
Artigo 12°: E expressamente defeso a qualquer condémino:

a) alterar as formas externas das fachadas dos p’fédios e da sua respectiva
unidade auténoma; ]«JQ 1 27(,1

b) decorar as partes e esquadrias externas da sua respectiva unidade com
tonalidades diversas das empregadas no conjunto da edificagéo;

c) utilizar-se da sua respectiva unidade ‘com ' finalidade diversa da |
estabelecida na presente Convengdo ou praticar atos nocivos que possam
causar riscos em relagdo ao sossego, a salubridade e'a seguranga dos
demais conddminos; ‘ .

. d) atirar papéis ou quaisquer objetos ou detritos nas partes ou coisas
comuns; : : , B
e) estender roupas, toalhas ou outras pegas nas janelas ou peitoris das
fachadas fronteiras asareas comuns, bem como depositar vasos nos peitoris-
das janelas e terracos; /

f) afixar cartazes, colocar inscrigdes ou sinais de qualquer natureza has
fachadas, escadas, halls ou qualquer outra dependéncia comum;

a) utilizar-se,' sob qua[duer pretexto, dos empregados do Condominio para
servigos particulares, em horarios de servigo; :

Oficial de Registro de Imévels e Anexos
Comarca de Barueri - SP

h) fazer quaiquer reforma interna em sua “unidade, que implique em
modificagbes de alvenaria, estruturais, construgdo ou demoligéo de paredes, "
alteragdes de ramais ou prumadas hidraulicas, acabamentos de pisos e
paredes, sem uma prévia aprovagéo por parte do Sindico e do Conselho
Consultivo, dos respectivos projetos, memoriais descritivos e cronogramas de
execugao. / \

Artigo 13° : Os conddéminos poderdo. ser compelidos quanto as suas

obrigagées, atraves de Ag&o de Procedimento Sumario, nos termos da letra
"v", 1l do Artigo 275, do atual Cédigo de Processo Civil; também o Sindico -

tera legitimagao ativa para pleitear através da mesma via o desfazimento de

qualquer obra proibida ou a pratica ou a obstrugéo de determinado ato contra

- 0 transgressor dos direitos e deveres acima mencionados, aplicando-se ao

_ocupante do imével, a qualquer titulo, todas as obrigagbes referentes ao uso,
| fungdo e destinagéo da unidade. | -

s-ma 902488

CAPITULO VI
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f) As despesas de conservagdo, limpeza, reparagdes e manutengdes do

(anualmente, o orgamento das despesas no'rmais' de custeio, o qual, apds
'submetido e aprovado pela Assembleia Geral, terd o seu valor rateado entre

penalidades previstas nesta Copvengéo.

l

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E'CIVIL DE PESSOA JURIDICA

~ Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira ’E
Oficial . (y(]y .
1 : [}

DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORng‘DAs CON":I'RIBUIQOES DOS

CONDOMINOS PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS
/~ EXTRAORDINARIAS: ‘

8
2=

Artigo 14° Cada conddmino concorrerd para todas as despesas do =%
Condominio, de acordo com o orgamento fixado para o exereicio, recolhendg- 1~ 1 ?79 (¢
as respectivas quotas\nos primeiros 05 (cinco) dias de cada més a qugj UTZLZN
corresponder. Também concorrera ‘para, o rateio das despesas
extraordinarias, recolhendo a respectiva quota nos primeiros 05 (cinco) dias

do més subsequente ao do recebimento do aviso para pagamento, o qual

devera ser expedido por carta registrada ou sub protocolo.

Paragrafo_Primeiro: S#o despesas ordindrias' do condominio aquelas

) atinentes a manuteng&o e conservagéo dos servicos comuns aos edificios

dele integrantes, inclusive a remuneragdo do sindico e da administradora, !
quando for o caso, as quais serdo rateadas, entre os conddminos na
proporgéo da fragdo ideal atribuida a cada uma das unidades imobiliarias,
conforme na NBR 12.721 e no presente instrumentq; j

Paragrafo Segundo: S&o despesas extraordinarias aquelas decorrentes de
fatos ndo previsiveis, bem como as relativas a obras e melhorias necessérias
ou n&do, mas que atendam a conveniéncia da maioria absoluta dos
conddminos. ' '

Paragrafo Terceiro: Constituem despesas condominiais:

a) Os prémios de seguro, com excluséo do valor cbrrespon_dentel ao séguro _
facultativo que cada condémino queira fazer, além dos obrigatorios; e

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca-de Barueri - SP

b) Os tributos langados sobre as partes e coisas comuns do condominio; .

c¢) As despesas das areas pqmuns.deri\}adas do consumo de luz, forga, agua,
esgoto, telefone e materiais de limpeza;

d) A remuneragéo da Administradora;

e) Salario dos empregados do Condominio, bem como os respectivos
encargos sociais[e trabalhistas; f fio - #
edificio e duas instalagdes de uso comum;

g) As despesas necessdrias a implantagéo, funcionamento e manutengéo
dos ser\ngoslcondomlnlals inclusive seguranga; !

h) Outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia geral;

Artigo _15% O Sindico efou  Administradora do Condominio elaborara,

os conddéminos, devendo as mesmas serem pagas até o quinto dia do més a
que se referirem, sob pena de ficar 6 conddmino faltoso sujeito as

(

13

12057-6-855001-925000- 0816

ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000

QH[llllllll]llIIIIElIIIHIIlIIIIIIIllll]llill[ll\llI]I]]I[Illll\lllII!I]I]I[III 12057-6-AA 902489

- FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br

‘QUALQUERADULTERAGCAO, RASURA OU EMENDA, INVALID TE'DOCUMENTO




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira
Oficial

Artigo 16°: As despesas Extraordindrias deverdo ser pagas pela forma
deliberada na Assembleia Geral que as tiver autorizado. = |

N g ey
Artigo 179 Os montantes relativos aos| rateios de todas e quaisquer UD /‘ 2,-*;‘:
\ despesas do Condominio, ordinarias ou extraordindrias, serdo rateados entre | Sag

os conddminos conforme disposto no artigo 1.336, |, do Cédigo Civil, com a

redacédo dada 'pela Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, em seu artlgo 58

de acordo com as proporgdes anteriormente descntas que totalizam

100,00% (cem por cento).

Artigo 18°: O conddémino que aumentar as despesas comuns por motivos de
seu interesse devera pagar, no devido tempo, o excesso a que der causa,
sob pena de perda do direito de voto e demais cominagdes prewstas nesta
Convengéo,

{ A

Artigo 19°: Todas as- mstalagoes internas de agués esgotos, gas,
eletricidade e telefone de cada unidade serdo reparadas a custa do
respectivo proprietario. Assim' como o assoalho ou piso de qualquer natureza,
portas, janelas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios e todos os demais
pertences de cada unidade autdénoma, nao cabendo ao condominio qualquer
tipo dé custo a esse titulo.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
| Comarca de Barueri - SP—

Paragrafo primeiro: Quando o estrago se verificar nas linhas troncos e néo
for causado por qualquer condémino ou inquilino, os reparos correréo por
\conta de todos os conddminos, indistintamente.

Paraqrafo segundo: Quando ficar provado que o estrago verificado nas
linhas troncos tenha sido causado direta ou indiretamente por qualquer dos
conddminos ou seus prepostos, os reparos correrdo por conta do condommo
em questéo. ™

/

Artigo 20°; Cabe'ao Sindico e/ou Admumsfradora do Condominio arrecadar
as contribuigées dos conddminos, competindo-lhes promover por rito
sumario, a cobranga judicial das quotas atrasadas :

Il 12057-6 -lAA- 902490

{
Artigo 21° O conddmino que néo pagar a sua contribui¢do no prazo fixado

na presente Convengao, flcara SUJelto de imediato, as penahdades previstas
| ; nos Artigos 63 e 64.
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Artigo 22°; As obras que interessarem & estrutura integral da edificagao ou
conjunto, de edificagdes ou ao servigo comum serdo feitas com o concurso
pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de direitos a aquisicdo de
unidades, mediante orgamento prévio-aprovado em Assembleia Geral.

Artigo 23°%A renlncia de qualquer conddémino aos seus direitos em caso
algum valera como escusa para exonera-lo dos seus encargos.

CAPITULO Vil |
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO:

Artigo 24°; A administragdo do Condominio serd exercida por .um Sindico,
pessdoa fisica ou juridica, que podera ser condémino ou estranho ao
Condominio. .

Artigo 25° O Sindico ser4 eleito pela Assembleia Geral dos Condéminos e
seu mandato sera de dois anos, permitida a reeleicéo.

| Artigo 26°: O Sindico mediante aprovagdo em assembleia geral de
" _conddminos podera delegar suas fungdes administrativas ou partes delas a
pessoa ou empresa especializada da sua confianga, sempre, porém, sob sua
responsabilidade e mediante a remuneragéo que vier a ser fixada em

assembleia. "

Artigo 27% Se o cargo de Sindico for exercido por conddmino, a este podera
ou h&o caber remuneragédo, sem prejuizo do disposto no artigo anterior no
que se refere a delegagédo das suas fungbes administrativas. Tal eventual
remuneracéo sera fixada por Assembleia Geral de Condéminos.

Artigoﬂ28°: Compete ao Sindico a pratica de todos os atos relaiivbs a
administragdo do Condominio, especiaimente aqueles indicados ho artigo
1.348 do Codigo Civil Brasileiro,

Paragrafo tinico: Além das fungdes decorrentes do seu cargo compete ainda
ao Sindico:

a) nomear, admitir e demitir empregados fixando-lhes os vencimentos de
acordo com a verba estabelecida no orgamento do ano;

\ .‘ ._
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b) receber as quotas mensais ou outras contnbu1g>oes dos/ condéminos
dando-lhes a devida aplicagéo,

c) ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente e adqumr ) que for
necessario para a boa conservagdo do Condominio;

disposigao dos condéminos;

e) aplicar multas aos condéminos que infringirem a presente Convengao ou o
dlsposto no Regulamento Interno do Condominio;

f) aprovar ou n&o as penalidades aphcadas pelo preposto da admmlstragao ~
aos funcionarlos subalternos;

g) prestar contas da sua atuagaé perante a Asserhbleia Geral;

h) convocar reunido com os membros do Conselho Consultivo, sempre que
assim o exigirem os interesses do Condominio;

i) fornecer balancete mensal de verificagdo de contas a todos os condommos

j) contratar os seguros do'Condominio contra incéndio ou destruigdo total ou
parcial e de responsabilidade civil contra terceiros, devendo fazer constar da
respectiva’ apélice previsdo da reconstrugdo do Condominio, no caso de
destruicdo total ou parcial; além de contratar o seguro por acidentes de
trabalho relativos aos empregados do Condominio.

Artigo! 29% O condémino que se ‘sentir, prejudicado por qualquer ato do
Sindico, tera recurso, sem efeito suspensivo, destinado ao exame do ato -
|mpugnado o' que sera feito na Assembleia Geral dos Conddminos
imediatamente subsequente.

Artigo 30°: O Sindico que praticar irregularidades, néo prestar contas'ou ndo
administrar convenientemente o condominio, podera ser destituido pelo voto
da maioria absoluta dos condéminos presentes a Assembleia Geral
especialmente convocada para este fim.

Artigo|31°: Na hipétese de destituigdo do Sindico e se este houver delegado
a terceiros as suas fungbes administrativas, e havendo interesse do
Condominio, sera promovido o acerto de COntas entre_ o Condominio e o
terceiro, devendo aquele(a) pagar a este, no prazo de 30 (trinta) dias, as
|mportan0|as eventualmente devidas, ou receber, .no mesmo prazo, o
eventual crédito existente. ‘

Artigo 32°: Juntamente com o Sindico a Assembleia elegera um Subsindico,

que sera necessariamente conddémino, com mandato de dois anos, permitida

~a reeleigdo, aol qual incumbira substituir o Sindico em suas faltas ou

impedimentos ocasionais, inclusive “com poderes para representar o

Condominio em Juizo. Ocorrendo a vacancia do cargo de Sindico, cabera ao
16 '
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Subsindico convocar a Assembleia’ Geral para a eleicdo des nada ao”
preenchimento  deste cargo. Ao Subsindico n&@o cabera qualquer |
remuneragéo. _

Artigo 33% A mesma Assembleia que’ eleger o Sindico ‘e 0 Subsindico
elegera, dentre os condéminos, um Conselho Consultivo, composto de 03 ., - 4 %
(trés) membros efetivos e 03 (trés) suplentes, preferencialmente residentes O RJ /‘ 200
no Condominio, com mandato de dois anos, sendo permitidas suas
reelei¢des.

Artigo 34°: Ao Conselho Consultivo compete:

a) assessorar o Sindico na solugdo dos problemas que digam respeito ao
Condominio, inclusive quanto a aplicagéo de multas a condéminos faltosos;

b) éxam_inar,- mensalmente, as contas do Condomihio;

¢) emitir\pareceres sobre a previséo orgamentaria elaborada pelo Sindico,

sendo que, cada parecer devera ser prestado com antecedéncia minima de

48 (quarenta e oito) horas, em relagdo a data da Assemblela Geral a qual

sera submetida. _

f | | |

| Artigo 35° Nao poderao ser eleitos para os cargos de Sindico, Subsindico e

membros.do Conselho Consultivo, efetivos ou suplentes, os condéminos que
estiverem atrasados em relagdo ao pagamento das despesas condominiais’
ou os que tiverem sido, em qualquer época, demandados’ judicialmente por
atraso no pagamento dessas contnbwgoes

Oficial de Registro"de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

\

Artigo 36°: Os cargos de membro do Conselho Consultivo (efetwos ou
suplentes) seréo exercidos independentemente de remuneragéo.

CAPITULO VIII
DAS ASSEMBLEIAS GéRAls DO CONDOMINIO: |

I 120576 -A2 902493
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Artigo 37° Todos os assuntos de interesse do Condominio serdo resolvidos

pelas Assembleias Gerais dos Conddminos, que poderdo ser Ordinarias ou
Extraordinarias, as quais desde que obedecidas as- disposicbes desta

Convengao, obrlgarao todos os conddminos em relagdo ao que nelas for

deliberado, a partir do dia imediatamente subsequente as suas realizagbes.
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Artigo 38°: As Assembleias Gerais Ordinarias serdo realiiadas nualmente,
a partir da Assembleia de instalagédo do Condominio, mediante convocagéo
dobSindico, ou:de 1/4 (um quarto) dos conddminos, c<\3mpetindo-lhes deliberar
sobre: ;

a) a eleigéo, a cada dois anos, do Sindico, do Subsindico e dos membros do
Conselho Consultivo; efetivos ou suplentes; | '

[ " | -‘
b) as contas prestadas pelo Sindico relativas ao exercicio imediatamente
anterior; . -

c) a previsdo orcamentéria relativa -ao exercicio em curso na data da
Assembleia, fixando o valor e a forma de pagamento das’ contribuigées
destinadas ao atendimento das despesas condominiais;

d) eventuais recursos interpostos por condéminos em relagdo a atos do
Sindico ou penalidades a eles impostas; e, 5 .

e) quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio.
| | =

Artigo 39°: As Assembleias Gerais E)étraordinérias serdo realizadas sempre
que houver necessidade de deliberag&o, no interesse do Condominio e seréo
convocadas pelo Sindico ou 1/4 (um quarto) dos condéminos.

Paragrafo Gnico: As decisées tomadas somente poderdo ser modificadas
em Assembleia Geral Extraordindria, pelo voto minimo de condéminos que
representem 2/3 (dois tercos) do total das fragGes ideais do Condominio,
. quando nao exigivel quérum qualificado maior.

Artigo 40°: As convocagdes' para a realizagdo das Assembleias Gerais
Ordinarias ou, Extraordinarias serdo feitas pelo Sindico, mediante carta
protocolada ou registrada, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias em
relagdo a data em que devam ser frealizadas, devendo constar das
convocagdes, além da ordem do dia, que a Assembleia instalar-se-a, no
horario nelas designado, com a presenga de condéminos que representem
2/3 (dois tercos) dos votos totais e que, néo verificado este nimero, a
Assembleia Geral sera instalada 30 (trinta) minutos apds, com 'qualquer
numero de conddminos a ela presentes, ressalvando os casos em que se
exija quérum especial, ‘

Artigo 41° Os conddminos que comparecerem a Assembleia Geral
assinarao o livrol de presengas apropriado, devendo as deliberagdes tomadas
serem reduzidas a atas, as quais serdo assinadas pelo presidente da
Assembleia, pelo seu Secretario e pelos condéminos que o desejarem.

Artigo 42°; A's Assembleias Gerais serédo dirigidas; por um -presidlente

escolhido entre os conddéminos presentes, o qual nhomeara um condémino
como secretario da mesa para auxilia-lo nos trabalhos e na redagéo da
respectiva ata. g

18

ALAMEDA ARAGUAIA, 190 - ALPHAVILLE EMPRESARIAL E INDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000

FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br

QUALQUER ADULTER AT AQ, RASURA OU EMENDA, INVALID £ DI 1¥]

o ¥

S

con

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos.
Comarca de Barueri - SP

6-an 902494

Qm|1|1i|1mul’n’ﬁﬁﬁi|ii|ﬁ7ﬁﬁf|i|ifﬁii’i’ii’|’|ﬂﬁ‘|i||||nmun|1| 12057




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JUR[DIQA

Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira

Oficial ~ : sl Ll

Artigo 43°% Os votos, 'nhas Assembleias Gerais, serdo tomados
proporcionalmente ao numero de fragoes ideais de terreno pertencentes a
cada condémino.

L

Artigo 44°: As dehberagoes nas Assembleias, serdo tomadas por maioria (
simples de votos, quando o assunto for: / i

a) a realizagéo de obras Uteis;

b) alteragdo do “Regulamento Interno” do “CONDOMINIO RESIDENGIAL
MEU LAR CURY?”, ressalvado o disposto no paragrafo Unico deste amgo

Paragrafo unico: Nos casos abaixo, as dellberagoes seréo tomadas nos
“seguintes quéruns:

| - sera exigida maioria que represente 2/3 dos' votos totais do Condomlnlo
para ‘

- alteragéo desta Convengéo;
- -aaprovagéo de benfeitorias meramente voluptuarias;

- a realizalg:éo de obras de acréscimo as edificagbes existentes, na forma do
-artigo 1.342 do Cadigo Civil Brasileiro; :

Il - nas deliberagées sobre a reedificagéo ou ndo, em caso de incéndio ou
outro sinistro que importe na destruigdo dos edificios, os votos seréo tomados
de acordo com o que dlspoe o artigo 1.357, do Codlgo CMI Brasileiro.

Il - sera exigida a unammldade dos conddminos para:

- alterar a forma das fachadas externas dos edlfICIOS ou de alguma das suas
unidades auténomas; : | P

- alterégéo do destino dos edificios ou das suas unidades auténomas;

- @ construgéo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
conforme disposto no artigo 1.343, do Cddigo Civil Brasileiro.

/
\\

Artlgo 45° Os conddminos poderéo fazer-se representar nas Assembleias
Gerais por procuradores com poderes especiais, condémino ou néo, desde
que ndo seja o proprio Sindico ou membro.do Conselho Consultivo,

Artigo 46°: A critério do Sindico ou do Presidente da Assembleia Geral,
podera ser dispensado o reconhemmento da ﬂrma na. procuragéo quando por
instrumento partlcular . % (
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ou néo apartes bem como fazer! declaragoes de voto em separado e soltmtar
‘s sua mengéo em ata. , ‘

Artigo 48°: O cond:c"Jmkino que estiver em atraso no pagamento de suas U“
[ .

contribuicées condominiais podera participar da Assembleia Geral, ndo sendo
computado, todavia, seu voto, para efeitos do que nela for deliberado.

: (
Artigo 49°; O Sindico, nos oito dias subsequentes & Assembleia, comunicara
aos condéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previséo

orgamentaria, o rateio das despesas. As dehberagoes obrlgarao a todos os
condommos indistintamente. /

CAPITULO IX - DO FUNDO DE RESERVA:

Artigo 50°: Para atender as despesas com as obras de conservagao e
reforma néo previstas no orgamento fica instituido um "Fundo de Reserva",
cujo montante sera fixado em Assembleia.

- Paragrafo Unico: O Fundo de Reserva seré ‘formadO'

pela taxa de 5,0% (cmco por cento) sobre as contribuigbes dos condomlnos

ao Condomimo /

pelas multas impostas aos condéminos por infrages desta Convengao e do
Regulamento Interno;

pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

CIAPiTULO X — DO REGIMENTO lN'i'ERNO

ARTIGO 51°% O Regimento Interno do condominio sé sera alterado por
maioria- simples dos conddminos na primeira assembleia geral a ser
realizada. Dentre outras matérias, devera regular a forma e condi¢éo de uso
das partes de uso comuns pelos condomlnos alem de disciplinar a conduta
interna dos conddminos.

. Paragrafo Primeiro: O Regimento Interno do condommlo somente podera
ser modificado observando o quérum de aprovac&o de maioria simples
(metade + um ou 51%) dos condéminos ou titulares de direitos de compra de
unidade autdnomas: integrantes do Condominio presentes na Assembleia
especialmente convocada para esse fim. - _
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Paragrafo Segundo: Considerar-se-a ri"u!a de pleno direity’ qualquer
disposi¢ao regimental que contrariar a presente Convengédo e a legislaggo
pertinente. *.

Paragrafo Terceiro: O Regimento Interno do condominio tem por objetivo :
regular, em carater complementar @ Convengéo de Condominio, a utilizacdo |
do "CONDOMINIO?”, instituindo entre todos os seus moradores um regime de

mUtua compreensdo e harmonia.

Paragrafo Quarto: Sem/prejuizo das disposicées legais aplicaveis, todos os
conddminos'do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR CURY”, seus
sucessores, locatarios, dependentes, e convidados ficam' sujeitos a este
Regimento Interno do condominio. =

Artigo 52° Compete ao/ sindico/administradora .do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL MEU LAR CURY” a superintendéncia do conjunto, sua
administragdo geral, cumprindo e fazendo cumprir o disposto neste
Regimento Interno do Condominio. - :

Artigo 53° Compete ao zelador, se houver ou a pessoa designada pela
Administradora; '

a) 'SL_Jpervisionar, as tarefas e atribuicbes dos dema_is'empregados do
edificio; ' 7

|

b) Comunicar por escrito ao sindico qualquer irregularidade 'ocorrida no |

edificio; \

Cficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

¢) Executar as instrugdes da administragéo;

_d) Zelar pelo cumprimento deste Regulamento Interno. -

Artigo 54°: Corﬁpete aos porteiros, se houver ou a pessoé‘ designada pela
Administradora: i

a) Manter servico permanente de portaria e exercer vigilancia do edificio,
impedindo o ingresso de pessoas estranhas, em particular de vendedores e |
entregadores; os visitantes deveréa informar o nome da pessoa procurada;
b)  Abrir a porta principal do edificio as 7h e fecha-la as 22h;

c) Ligar e desligar as luzes das dependéncias comuns do condominio;

d) Receber correspondéncias e encomendas destinadas ao condominio
ou aos conddminos, entregando-as aos destinatarios téo logo as receba.

W 12057-6<AA 902497

Artigo 55°% Todo aparelho ou mével pertencente ao condominio que 'for
danificado sera reparado pela Administragéo, as expensas do causador do
‘dano ou seu responsavel. :

12057- 6- 895001-925000- 0816
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~Art|go 56% A entrada e saida de moveis e objetos, de maior volume pelo
elevador ou escadas deverdo ser feita na presencga do zelador, se houver ou
a pessoa designada pela Administradora, observando-se o disposto no

paragrafo antenor

Artigo 57°; As partes comuns do edificio n&o poder&o ser uﬂhzadas mesm@ ] } Q 88

que transitoriamente, como depdsito ou/guarda de méveis e outros objetos

Artigo 58°: Todas as reclamagdes ou sugestoes dos condéminos deverao
ser dlngldas por escrito ao sindico.

Artigo 59°: Constltuem deveres e direitos de todo condémlno a quaiquer
) tI | \ g e | 4 :

tulo, proprietario ou locatario:

a) Prestigiar e fazer acatar as decisdes do sindico, subsindico e da
Assembleia Geral, e a esta comparecer a fim de que as decisées tomadas
expressem realmente a vontade condominial;

b) Observar dentro do edificio a mais rigorosa moralidade, decéncia e
respeito, devendo quaisquer queixas ser encammhadas por escrito, ‘ao
sindico; .

¢) Tratar com respeito os empregados do condominio;

d) Notificar imediatamente o sindico efou subsindico a mmdénma de
moléstia grave mfectocontaglosa,

e) Permitir a entrada em sua unidade auténoma, aé sindico, subsindico
efou zelador se houver ou a pessoa designada pela Admlnlstradora e as
pessoas que 0s acompanham para inspecéo e execugéo de medidas que se

‘relacionem com o interesse coletivo, quando necessario;

j Fazer por sua conta exclusiva, as despesas elol reparos em
proprledades autébnomas; \ , W

g) Arcar com o 6nus do conserto ou substituigéo de qualquer pega ou
aparelho pertencente ao condominio que tenha sido danificado;

h) Examinar, a qualquer, tempo,” os livios e 0s arquivos da
Administragéo, solicitando esclarecnmento ao sindico ou a administradora.

Artigo 60°: Constituem proibicées aos cd’ndéminbs'

a) Depositar objetos ou materiais em-quaisquer das areas de uso comum
(entradas, passagens, escadas). Os volumes ai. depositados seréo

~ removidos pelo zelador, se houver ou a pessoa designada pela

Administragdo e somente serdo devolvidos ap6s o infrator pagar as
despesas e danos porventura causados; / _
22
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b) Colocar vasos com plantas, enfeites ou outros objetos nos peitoris das
janelas, por motivo de seguranca; :

- ¢)  Modificar as disposicbes das paredes de divisdo do seu conjunto
| residencial sem a prévia mspegao de um engenheiro e com anuéncia do'
sidn]shcol administradora, bem como modificar a forma ou aspecto, externo do
edificio;

d) Possuir ou utilizar instalagées ou material susceptivel de, por qualquer
forma, afetar a saude e/ a tranquilidade dos demais conddminos OU-, v~ 4 €3 (39
mquﬂmos ou que possam acarretar 0 aumento de seguro comum; U140

' e) . Utilizar aparelhagens de som, ou quaisquer outros instrumentos
- musicais ou de ruidos em alto Volume “de forma que afetem a tranqumdade
dos condéminos vizinhos; - '/ ‘

f) Realizar obras ou servigos, nas umdades autbnomas ou nhas areas
de uso comum fora do periodo compreendido entre as 20h e 8h, aos
sabados apés as 16h e aos domlngos e ferlados durante todo o dla :

g) O condbmino que efetuar reformas ou obras ém seu conjunto
residencial se obriga a assinar um “termo de responsabllldade garantindo
ao condominio a reposigdo de todos os danos causados, a sua expensa e
com apresentagao de laudo técnico comprovando a perfelta execucao;

h) ' Qualquer material, inclusive entulho, proveniente de obras ou reformas

realizadas nas unidades auténomas devera ser conservado no proprio

conjunto residencial e somente poderé ser de |4 removido para ser colocado
; em cagambas ou veiculos/que o transportem para fora do edificio; [

| i) ' Fazer em sua propriedade qualquer instalacdo que importe em
/ sobrecarga para o ediffcio, sem conhecimento e autorizagéo do sindico efou
subsindico/administradora;

Oficial de Regi'stro de Iméveis e Anexos
Comarcade Barueri - SP

_ Artigo 61°: A mstalagao de aparelhos de ar condicionado somente podera
|ser feita com a assessoria de um engenheiro, em local pré-determinado pelo
condominio, sendo proibida-a instalagdo de aparelhos de ar condicionado
wsivels do exterior do edificio.. \ X
| \‘
a) Manter e guardar substancras odoriferas ou perigosas a seguranga
do edificio e de seus condéminos, tais como produtos guimicos, inflamaveis,
explosivos e outros;

b) Manter, ainda que temporarlamente animais‘e aves nas instalagdes
do edificio;

“2) Deixar o leo e outras varreduras no hall. O lixo deve ser embalado
em sacos plasticos fechados e colocado no rec;plente destinado a esta
finalidade. ==

d) Afirar pelas janelés para a rua ou areas dos corredores, eIéVador
escadas, garagens e demais dependéncnas do prédio fragmentos dey leo
pape|s pontas de cigarro, 4gua ou qualsquer outros objetos;

e) thlllzar 0s empregados do edmcm para servigos particulares, durante
_‘ o horérlo normal de trabalho

i 120s7-6 -4 902499
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f) Realizar mudangas totais ou parciais sem avisar previamente a
administragéo do predio, marcando data e hora para a saida ou entrada de
maveis ou Vo!umes do edificio;

q) Autorizar porteiros a liberar o acesso de entregadores de qualquer
tipo, a unidade auténoma do condominio. Todas as encomendas devem ser | /
recebidas na portarla do edificio; , l : "

Artigo 62°0 O zelador, se houver, ou a pessoa designada pela
| Administragéo fica autorizado a tomar as providéncias cabiveis para fazer

cumprir o presente Regulamento, devendo comunicar as infragbes ao

sindico/administradora, para que tomem as medidas necessérias.

' CAPITULO XI -
DAS PENALIDADES:

Artigo 63°: O condémino que deixar de pagar a contribuicdo condominial na
data fixada pela Assembleia Geral ficara obrigado ao pagamento de juros
moratérios de 1,0% (um por cento) ao més, e multa/de 2,0% (dois por cento)
sobre o débito atualizado. Se houver atraso de qualquer contribuicado, tal
debito sera atualizado mensalmente, com a aplicagéo dos indices oficiais de
reajuste monetario até sua efetiva liquidagéo, na forma da legislagdo em
vigor. O conddémino inadimplente ficara também responsavel pelo pagamento
ou reembolso ao Condominio, de qualquer despesa a que der causa’pelo seu
inadimplemento e ainda de honorérios advocaticios dispéndios, para
cobrangas amigaveis ou judiciais, estes calculados & razdo de 20,00% (vinte
por cento) da totalidade do débito atualizado.

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

Artigo 64°: O conddmino que transgredir qualquer das disposigées contidas
nesta Convengdo ef/ou do Regulamento Interno ficara sujeito a(pena |
pecuniaria que lhe sera imposta pelo Sindico, ouvido o Conselho Consultivo,
a qual, dependendo da gravidade da falta, sera de até clnco vezes o valor -
das suas contribuigdes mensais para as despesas condominiais,
independentemente de responder, ainda, por perdas e danos causados.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS:

Artigo 65°: Ao condémino ou possuidor que reiteradamente nao cumprir seus
deveres perante o Condominio, inclusive quanto ao pagamento das despesas
i ! ‘ 24
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condominiais, ou reiteradamente apresentar comportamento anti-social, serdo -
aplicadas as penalidades previstas no artigo 1,337, do Caodigo Civil Brasileiro,
aqui reproduzido: ) s

Art. 1.337. O conddémino, ou possuidor, que hdo cumpre reiteradamente com
seus deveres -perante o condominio poders, por deliberagdo de 3/4 (trés
quartos), dos condéminos restantes, ser constrangido "a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuigdo para as
_ despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragﬁog 4 ,&:,9 ";
- independentemente das perdas e danos que se apurem. 1/ Ju bd _

Paragrafo Unico:, O condémino ou possuidor que, por 'seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os |
demais conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa )\
- correspondente ao décuplo do valor atribuido’ & 'contribuicao para as,
despesas condominiais, até u[t{erior deliberagdo da assembleia". .

A

Artigo_66°: Em cumprimento ao artigo 1.346, do Cédigo Civil Brasileiro,
proceder-se-a ao seguro do Condominio, facultado a cada condémino elevar
0 seguro da sua respectiva unidade auténoma, assumindo as despesas dai
decorrentes. Tal seguro condominial compreendera riscos de incéndio,

_ responsabilidade civil, ‘quebra de vidros das’ partes comuns, além da
responsabilidade civil de manobristas eventualmente ' contratados pelo
Condominio.! \ -

Artigo 67°: Ficam fazendo parte integrante da presente Convencéo, como se

clausulas deste fossem, os artigos 1.357, do Cédigo Civil Brasileiro e 15 a'18

do Capltulo IV, do Titulo I, da Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de_
1964, cujos termos os condbminos se obrigam a respeitar quando da

ocorréncia das hipéteses neles previstas. ‘

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Barueri - SP

Artigo 68°: A INCORPORADORA, se reserva, desde ja, o direito de contratar
ou tomar todas as providéncias necessarias/para que!seja contratada a
administragdo do Condominio, para o primeiro biénio, administragéo esta cujo
exercicio ficara sujeito as disposicées da presente Convengao.

Artigo 69°: A esta Convengao, terdo de aderir quaisquer futuros condéminos,
coproprietarios ou outros que, a qualquer titulo, sejam investidos na posse,
uso ou'gozo das unidades.

Artigo 70° Foi institujda em favor’da ELETROPAULO MATROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A (AES ELETROPAULO), a SERVIDAO
PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM, em carater. irrevogavel e
[irretratavel, o direito de ingressar, a qualquer dia e hora, neste Condominio,
mesmo que para tal tenha que passar néste Condominio por meio de seus
empregados, prepostos e/ou empreiteiros, seja para a implementagéo da
Linha de Distribuicdo, seja para sua’cologagdo, construgao, manutengéo,|
consecugdo,/ ampliagéo, seguranga, conservagdo efou realizagdo de
7 25
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£ condutores de eletri'cidadei Iin}las de dutos subterraneos, caixas de
S8 passagem, pogos de inspeclo, Camaras transformadoras e cabos de fibras
, Y=—=7" dticas, e garantia de livre transito de veiculos, ficando, ainda, facultado a AES
ELETROPAULO o direito de proceder a todos os trabalhos necessarios para
a execucédo dos referidos atos, podendo, inclusive, remover, podar ou
erradicar quaisquer obstaculos, naturais ou n&o, existentes neste Condominio
que impegam a execugdo dos trabalhos efou dificultem ou ameacem a livre

o
2]

Aot Nolas g)nspegées periédicas, bem como para a instalagdo de torres, postes, cabos
%’;

transmissdo de dados e energia elétrica, ficando vedado ao Condominio e/ou BU ’\ 29 *Z

seus respectivos conddéminos promover o plantio de quaisquer espécies
vegetais, especialmente as de grande porte, que possam causar combustdo
ou interferéncia na Linha de Distribuigéo, independentemente de qualquer
formalidade ou indenizagdo. O Condominio nao fara e ndo permitira que se
construa ou instale qualquer canalizagéo, elétrica, para nenhum fim e sob
nenhum pretexto, sem prévia autorizagdo da AES ELETROPAULO, e
observadas|as instrugdes escritas que por estes lhe sejam oferecidas.

Artigo 71% Fica eleito o Foro da:Comarca de Barueri, para "nelq”serem
dirimidas quaisquer questdes oriundas da presente Convengéo.

Artigo 72° A INCORPORADORA autoriza a Sr. Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri - SP, a proceder todos os registros e averbagdes que se
fizerem necessarios para a perfeita regularizagﬁéo do presente instrumento.

4

. S@o Paulo, 20 de julho de 2015. " -

—= z —
PARADA DO SOL INCORPORADORA LTDA

Claudio Paes de Barros Amaral
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